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ERAYKENT SITESI CAGDAS BLOKLARI

OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

IKINCi TOPLANTI TARIHI : 21.01.2024 KARAR NO: 1
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Toplant1 katilim say1s1, vekaletnamelerle birlikte 107 olarak belirlendi.

Mevcut y&netimin agilis konusmasindan sonra Atatiitk ve Tiirk Biiyiikleri ve
Sehitlerimiz i¢in sayg1 durusu yapildi ve Istiklal Mars1 okundu.

Divan kurulu tiyeleri segimine gegildi. Divan Baskani olarak “MEHMET TUNCER?”,
yazmanlar “GULTEN KODAL” ve “MUSTAFA UYAR”, saymanlar “SELIN
KASACI” ve “NURCAN GUNES” oybirligiyle secildi.

Divan kurulu bagkani agilis konugmasini yaparak, giindem maddelerini okudu.
Giindem maddelerinin oylanmasina gegildi. Oybirligiyle giindem maddelerinin
goriisiilmesine karar verildi.

Divan Bagkan1 MEHMET TUNCER soz alarak; “Toplantiya katilimin az olmasi
nedeniyle gelenlere tesekkiirlerini bildirdi. Herkes goriisiini bildirebilir, yalniz sira -
sirakonusulmasini, bir kiginin konusmasi bittikten sonra diger kisinin s6z alarak
konugmasini rica ederim.” dedi.

Bu sirada AZIZ KARATAS sz alarak; “Yénetime segilecek olan kisilerin tahsil
durumlarinin degerlendirilmesi gerekir.” dedi.

Divan Bagkani MEHMET TUNCER séz alarak; “Giindem maddeleri ile ilgili
gortislerin, ilgili glindem maddesi goriigiilecegi sirada dile getirilmesini rica ederim.”
dedi.

Mevcut yonetim kurulu Bagkant HUSEYIN CEBI tarafindan 01.01.2023 — 31.12.2023
tarihleri arasindaki kesinlesmis faaliyet raporlari okundu. “Personel maaslari, SGK
primleri, faturalar ve diger tamirat masraflari Yonetim tarafindan gini giniine
ddenmektedir. Yonetimin suan vadesi gelmis hi¢bir borcu bulunmamaktadir.” dedi.
Gegmis oldugumuz yil igerisinde 3 personel emekliye ayrildi, bu personellerin
tazminatlart kendilerine &dendi. 2 personel, emekli olduktan sonra caligmak
istemediklerini beyan ederek isten ayrildi. Site gérevli sayimiz 4’e inmis oldu. sten
ayrilan gorevlilerin kullaniminda olan bodrum kattaki daireleri kiraya verdik ve siteye
kira geliri sagladik. Bu sekilde Temmuz ayinda yapilan asgari licret zammindan sonra
aidat bedellerine herhangi bir artis yapmadik.

Sitede yil igerisinde yapilan tiim tadilat, tamirat ve bakim isleri hakkinda agiklamada
bulunuldu. 2 kazana ait borularda giiriimeler ortaya ¢ikti. 5 numarali kazanin boru
deBisimlerini gorevlilerimiz ile birlikte onarabildik. Ancak 9 numarali kazanin
borularinin degisimini usta bulup yaptirmak durumunda kaldik. Bu tamiratlarin
tamami toplanan aidatlardan kargilanmstir.

KVKK uyarinca kat maliklerine ait kigisel bilgilerin kentsel déniisiim siirecinde
paylasilabilmesi i¢in yonetim tarafindan hazirlanan aydinlatma metni, toplantiya
katilan kat maliklerine elden dagitild.

‘Bu asamada SELIN KASACI soz alarak; “Sitemizin kentsel doniisiim ¢alismalari
gergevesinde gérlisme' yapilan bir firma tarafindan, kat maliklerine ait kisisel bilgiler
talep edilmistir. Firma, tiim kat maliklerinin cep telefonlarina kurulacak bir uygulama
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izerinden sire¢ ile ilgili bilgilendirme yapmay: istemektedir. Kisisel Verilerin
Korunmas1 Hakkindaki kanun hiikiimleri uyarinca, sizlere ait kisisel bilgileri
paylasabilmemiz i¢in sizlerden izin almamiz gerekmektedir. Sizlere dagitmis
oldugumuz aydinlatma metnini detayli bir sekilde okumanizi ve kisisel bilgilerinizin
paylasilmasina izin vermeniz halinde bu belgeyi imzalayarak tarafimiza ulastirmanizi
rica ederiz.” dedi.

TURGAY SANLI soz alarak; “ Toplantiya katilan herkes kentsel donusum 1le ilgili
bilgi bekliyor, bu konuyu giindem de 6n siraya alabilir miyiz?” dedi.

Divan Bagkanit MEHMET TUNCER soz alarak; “ Kentsel déniisiim konusu herkesin
en ¢ok merak ettigi konu, ancak kentsel doniisiim siireci baslayana kadar sitenin
giincel konular1 hakkinda kararlar almak gerekiyor. Bu nedenle giindem maddelerinin
siralamasinin bozulmamasini rica ediyorum.” dedi.

9) Denetim kurulu iiyesi ABDULLAH OZCAN tarafindan 01.01.2023-31.12.2023
donemine ait yillik denetim kurulu raporu okundu, “Site yénetimine ait hesaplar
tarafimca incelenmigtir. Hesaplarda herhangi bir kusur yoktur. Defter onaylari ve
tasdikleri kanuni diizenlemelere uygundur. Yonetimce yapilan islemler yasaya uygun
olarak yapilmistir.” Dedi.

10) 01.01.2023 - 31.12.2023 tarihleri arasinda gérev alan yonetim kurulu {iyelerinin
ibralan istendi. 01.01.2023 — 31.12.2023 tarihleri arasinda gérev alan yénetim kurulu
iiyeleri OYBIRLIGI ile ibra edildi.

11) 01.01.2023 - 31.12.2023 tarihleri arasinda gérev alan denetim kurulu iiyelerinin
ibralari istendi. 01.01.2023 — 31.12.2023 tarihleri arasinda gérev alan denetim kurulu
iiyeleri OYBIRLIGI ile ibra edildi.

12) HUSEYIN CEBI tarafindan 01.01.2024 — 31.12.2024 dénemine ait isletme projesi
sunuldu, Ongbriilen yillik harcama kalemleri tek tek belirtildi. Sitede kiraya verilmis
olan dairelerin aylik kiralari Ocak ayindan itibaren 2. OO{) 00 ‘TL olarak belirlenmistir.
Gorevlilerimiz 4 kisi, 1 kisi izne ayrihnca b1rb1rlermm yerme bakiyorlar, Pazar ve
Bayram giinlerinde n6bet yaziyoruz, asansér bakim ve denetim giderleri 6deniyor. Bu
yil aidat haricinde ek 6deme gerektirecek bir maliyet Sngérmiiyoruz.” dedi.
BULENT OZ s6z alarak; “2023 yilinda toplam temizlik malzeme giderleri 9.000,00
TL olarak géziikiiyor. 2024 yili isletme projesinde bu gider kalemi i¢in aylik 6.000,00
TL o6ngoriillmesi gok fazladir. Aymi sekilde icra giderleri ile bahge giderlerinde de
gecen yila gore abartili ve ciddi farklar var.” dedi.

Divan Baskant MEHMET TUNGCER s6z alarak; “Sunulan isletme projesi, adi iizerinde
oldugu gibi bir projedir. Tahmini degerler igermektedir. Gider kalemleri icin belirlenen
meblaglar kesin degildir.” dedi.

13) 2024 - 2026 déneminde gorevh olacak olan Yeni Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢imine
gecildi.

AZIZ KARATAS s6z alarak; “Yénetim kurulu liyelerinin taban tahsil sinir1 ne olmali?

Hukuk, Muhasebe, Makine Miihendisi vb. kisileri tasvip ediyorum. Déniisiim olacaksa
- Karinca ile birlesmeyi 6neriyorum” dedi.

Divan Bagkani MEHMET TUNCER soz alarak; “Aziz Bey’in talepleri kentsel

doniisim  siirecini yonetecek {iiyeleri kapsiyor. Biz Cagdas Bloklar1 y®netimini

sececediz. Secme ve segilme hakki kapsammda yonetime segilecek kisilerde 6zellik
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aramyoruz, kriter belirlemiyoruz, illa ki {iniversite mezunu olmasini kistas almiyoruz,
hukuksal olarak da boyle. Simdi ydnetim kurulunu segecegiz, aday olmak isteyenlerin
olusturdugu liste var m1?

SAMI SERT s6z alarak; « Suan ki yonetim bizim i¢in degerli, ayrilmak isteyen olursa
yerine ben katilabilirim.” dedi.

HUSEYIN ARIS s6z alarak; “Eski yonetim devam etsin.” dedi.

INCI TAYANC s6z alarak; “ Yonetimde aktif insanlar olsun.” dedi.

Divan Baskann MEHMET TUNGCER s0z alarak; “Suan yonetim kurulu tyelerini
. belirliyoruz, kentsel doniisiim ile karistirmayalim.” dedi.

BULENT OZ soz alarak; “ Yonetim kurulu iyesi Sezin Hamm’i toplantilarda
gorememekteyiz. Sezin Hanim yerine y6netime bagka bir kisi tiye olarak segilsin.”
dedi.

SELIN KASACI soz alarak; “Sezin Hamim pek ¢ok toplantiya katilmustir, ancak suan
hastast oldugu igin bu toplantiya katilamadi. insanlik hali, hepimizin hastas1 olabilir,
kendimiz hasta olabiliriz. Miimkiin olabildigince tiim toplantilara hepimiz katilmaya

- calisiyoruz. Katilamadigimiz toplantilar olabilir, anlays gosterilmesini bekliyoruz.””
. dedi.
3 BULENT OZ tekrar soz alarak; “ Yonetim listesinde yer alan bir kisinin listeden

¢ikarilmasim ve onun yerine baska birinin secilmesini istiyorum.” dedi.

SELIN KASACI tekrar soz alarak; “Yonetim adaylarimn liste olarak belirlenmesinin
sebebi, birlikte organize bir sekilde calisabilecek takim arkadaslarinin belirlenmesidir.
Biz yaklasik 6,5 yildir, yonetim kurulundaki tiim arkadaslar ile organize ve planli bir
sekilde galigmaktayiz. Kurul icerisinde hepimizin tstlendigi gorevler var, bu sebeple
liste olarak oylama yapilmasini istiyoruz.” dedi.

=2 Divan Baskam MEHMET TUNCER s6z alarak; “ 2024 - 2026 yillar1 arasinda
yonetim kurulu olarak gérev almak isteyenlerin, olugturmus olduklari yonetim kurulu
listelerini sunmalarini rica ederim.” dedi. :

HUSEYIN CEBI s6z alarak; “ Biz 6,5 yildir yonetimdeyiz. Yonetim Kurulu Listemiz;

L ASIiL UYELER YEDEK UYELER
- HUSEYIN CEBI - FATMA HANIM DOYURUCU
s - SELIN KASACI - EMINE GAYIR
- MUSTAFA UYAR - GULEREN YILBAZ
™ - GULTEN KODAL - MERVE KARAHALILOGLU
- SEZIN ALEV - ABDURRAHMAN KAYA

Divan Baskanm MEHMET TUNCER s6z alarak; “Eski yonetim kurulu tyeleri
tarafindan sunulan asil ve yedek iiyelere ait listeyi oylamaya sunuyorum.” dedi.
Yapilan ovlama neticesinde 99 Kabul, 5 Ret oyu alar Y LUGU ile

: Divan Baskam1 MEHMET TUNCER soz alarak; “Genel kurul toplantisinda RET oyu
— kullanan komsularimizin, ileride dava agma haklari bakimindan isimlerini
yazdirmalar1 gerekmektedir.” dedi.
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TURGAY SANLI s6z alarak; “Ret oyu kullananlari ifsa etmeye gerek yok.” dedi.
Ret oyu kullanan kat malikleri, isimlerini paylasmak istemedi.
, 14)2024 2026 déneminde gorevli olacak olan Yeni Denetim Kurulu tiyelerinin secimine

gecildi.

ASIL UYELER YEDEK UYELER
ABDULLAH OZCAN - ESER KESENCI
EMRE NURI DEMIRKAYA % - SELENA OKELLO
ISMAIL UZUN - BULENT OZ

Divan Baskam MEHMET TUNCER soz alarak; “Denetim kuruluna katilmak isteyen it
asil ve yedek iiyeleri oylamaya sunuyorum.” dedi.

Yapilan ovlama neticesinde OY BIRLIGI ile denetim kurulu iiyeleri 2024 - 2026
doneminde denetici olarak secildi.

15) Yilhk aidat bedelinin belirlenmesi igin goriismelere baslandi. Yonetim tarafindan
hazirlanan isletme projesine gore aidat bedelinin 750,00 TL olmasi 6nerilmektedir.
HAKAN UZUN s6z alarak; “2023 yilinda éngorillmeyen masraf kalemi yoktu. 2024
yilina ait biitgede neden bdyle bir gider kalemi mevcut? Aidat bedelinin aylhik 600,00
TL olmasi uygundur.” dedi.

TURGAY SANLI séz alarak “ Burada oturanlar emekli, mevcutta 450,00 TL aidat
adiiyoruz. Yeni artig ile 650,00 TL olmasi uygundur. Olaganiistii bir durum olursa
arttinniz. Temmuz ayindan sonra revize yapilabilir.”dedi.

SELMA YAZICIOGLU soz alarak; “ 2024 yili rakamlar abartili. Aidat bedeli 600,00
TL olsun.” dedi.

BULENT OZ s6z alarak; “ Aidat bedelinin 650,00 TL olmas: uygundur.” dedi.
NECLA ATAK s6z alarak; “ Aidat bedelinin 650,00 TL olmasi uygundur.” dedi.
AZIZ KARATAS s6z alarak; “Aydimlatma giderlerinde tasarrufa gidelim, aidat 500,00

TL olsur™>dedi: -
SABAHAT SAKARYA soz alarak; * Aldat bedelinin 65’0 00 TL olmast uygundur.”
dedi.

NURCAN GUNDES soz alarak; “ Aidat bedelinin 600,00 TL olmasi uygundur.” dedi,,
NAHIDE YILMAZ séz alarak; « Aidat bedelinin 600,00 TL olmasi uygundur.” dedi.
EMRE NURI DEMIRKAYA soz alarak; “Aidat gelirlerini ve maaglan tek bir bankaya
alin, banka promosyonu olur.” dedi.

HUSEYIN CEBI soz alarak; “ Aidat bedelinin aylik en az 700,00 TL olmas: halinde
sitedeki genel giderler karsilanabiliyor. Gegen yilin aidat bedeline %40 zam yapilmasi
gerekiyor.” dedi.

Divan Bagkam MEHMET TUNCER so6z alarak; “Oylamaya gegelim, ekonomik
gergekler herkesin malumu.” dedi.

- Isletme projesine gore aylik 750,00 TL aidat bedeli - OYCOKLUGU ILE
KABUL EDILMEDI.
- "Ayhk 700,00 TL aidat bedeli - 50 KABUL - 36 RET OYU ILE OY

COKLUGU iLE KABUL EDILDI.
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16) Site sorunlarinin goriigiilmesi asamasina gegildi.
OZLEM OKELLO soz alarak; “ Sitede giivenlik olmasi lazim, otopark sorunu var.
Evecil ve sokak hayvanlari sorunlari var.” dedi.
OZGUR UGUR s6z alarak; “ Sitenin tek sorunu kentsel doniigiim.” dedi.
NECLA ATAK soz alarak; “ Sitenin aydinlatma problemi var. Hava aydinlandiginda
bahge aydinlatmalar hala yanmaya devam ediyor.” dedi.
AYSE KABAKCI soz alarak; “ Kentsel doniigiim olmayacaksa dig cephenin
toparlanmas, tadilat yapilmasi gerekiyor.” dedi. ’
AZiZ KARATAS soz alarak; “ Acil olarak kentsel doéniisiim g¢aligmalarina hiz
verilmeli.” dedi.
Yénetim kurulu baskam HUSEYIN CEBI s¢z alarak: “ Bizim buras: Belediye’de
sokak olarak goziiktiigii igin giivenlik koyarak site girisini kapatamiyoruz. Karinca
Sitesinden kaynakli olarak otopark problemi yasamaktay1z. Biiyiiksehir Belediyesi
onlara cezalar kesti ve o yiizden de 70 araghk park yerini kapattilar. Bir de iizerine
Namik Kemal caddesindeki pek gok kisi de bizim buraya gelip park ediyor. Buras!
sokak oldugu igin arag parketmelerini de engelleyemiyoruz. Bazi komsular, evlerinde
baktiklart evcil hayvanlarim apartman igine birakiyormus, buna dair bize
bilgilendirme geldi. Gerekli uyarlari yapmaktayiz, bu noktada komsularimizin da
anlay1sini beklemekteyiz. Sokak hayvanlarini besleyenler de tarafimizca siirekli olarak
uyariimaktadir. Bahge aydinlatmalar1 otomatik olarak, havamn karanlik durumuna
gore agilip kapanmaktadir. Bazi giinler bulutlu havalarda daha uzun siire yaniyorlar.
- Bu giinlerde manuel olarak kapatma yapmaya caligabiliriz. Suan oncelik konusu
. kentsel doniigtim oldugu. i¢in dis cephelerle ilgili olarak herhangi bir tadilat
" planlamamaktay1z. Dis cephenin tadilati gok yiiksek maliyetlidir. Bu sebeple onceligi
kentsel doniigiim siirecine verecegiz. ,
5 Kentsel doniisiim igin danigman bir firma bizimle iletisime gegti, Karinca tarafini
projeye dahil etmiyorlar. Sadece Cagdas Bloklar ile ilgileniyorlar. Bizlere 2 defa
sunum yaptilar. Biz de bilgi almak istedigimiz sorular kendilerine yazil olarak ilettik.
Ancak sorularimiza imar durumu ile ilgili net bilgi gerektigi i¢in tam bir dontis
yapmadilar. Kentsel dontigiim siirecini yonetecek vasifli kisilere ihtiyacimiz var. Biz
- KIPTAS goriismesinde gerekli evraklar: tamamladik. Simdi imar plam degisikligi soz
konusu, 2 kat verilmesi konusu var, bu durum heniiz kesinlesmedi. Gelen danmismanlik
B firmas: dairelerimiz i¢in 70 metrekare net veririm diyor, ama 2 kat fazla verilirse o
saman 85 metrekare verilme ihtimali var.” dedi.
Divan Bagkam MEHMET TUNCER s6z alarak; * Binalanmiz igin komisyon
kurulmustu, bu zamana kadar bir takim calismalar yapildi. Kiptag’a basvurduk, talep
edilen belgeleri bedel odeyerek tamamladik. 204 imza ile miiracaatimizi yaptik.
Kiptastan gelen cevapta 5 kat 14 blok ve daire bagi 2.500.000,00 TL ddenmesi
. karsihginda dairelerin yapilacag belirtildi. Bu teklifin bizlere uygun olmadigini
= " gordiik. Akabinde Cumhurbaskanligi tarafindan Yarisi Sizden - Yansi Bizden
kampanyasi baslatildi ve pek gok site sakini bu kampanyaya bagvuru yapt. Yapilan
basvurular neticesinde ve Karinca Bloklarinda Eski Bakan Ahmet Arslan’in yardimi
neticesinde TOKI’den gorevliler sitemize gelerek, gerekli olan belgeleri aldilar. Bu

evraklar Ankara’ya gbyan icin bagkaca bir geligme yok.
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Bir emlak danismam bizlere ulasti, SAMPAS firmasi talip oldu, sunum yaptilar. En
son asamada gerekli incelemeleri yapacaklar, 4 proje sundular, bu projelerde 35. 60.
70 metrekare evler vardi. Bizim sitemizde 300 bagimsiz boliim var ve herkesin arsa
pay1 esit. (6/1800) Arsa biyiikligimiiz 13.861 metrekare. Suan ki imar plam ayrik
nizam, zemin + 5 Kat seklinde. Arsamz biiytik oldugu icin zemin + 6 kat iznimiz
bulunmakta. imar planinda yapilmasi planan degisiklik ile bu haklarimiza +2 kat daha
izin verilmesi giindemde. 7 Ocak tarihinde Maltepe Belediye Baskani Ali Kilig, +2 kat
projesini duyurdu. Hentiz karar yok ama 8 Ocak 2024 tarihinde tiim partiler bu konuda
birlikte dnerge vermis ve bu konunun imar komisyonuna iletilmesine karar verilmis.
+2 kat verilmesi hususu Maltepe Imar Komisyonu’na bildirildi.

SAMPAS yetkilileri su anki mevcut imar durumuna gore 52.462 metrekare
biiyiikliiglinde ingaat alam yapabileceklerini soyliiyorlar. Buna gore de 84 metrekare
briit alan doguyor. Bu metrekare, bedelsiz olarak yapilabilir diyorlar. Daha biiyiik
daire istenmesi halinde 10 metrekare biiyiikliik i¢in yaklasik 750.000 - 850.000 TL bir
ddeme olur diyorlar.

Kurulacak olan kentsel doniisiim komisyonu, kentsel déniigiime katk1 saglayabilécek.
bu siiregte bilgi ve tecriibe sahibi olan kisilerden olugmali.

Su an sadece bir firma teklifle geldi. Bagka firmalarla baglanti heniiz yok. Bu isleri
emlak danismanlan araciligiyla yapiliyorlar. Goleiik Depreminden sonra sitemizde
sondaj galismalar yapilmisti. 21 - 23 bloklar arasinda, 0,50 - 4 m arasinda degisen
dozda zemin, 4,5-8,5 m arasinda ¢akill, killi kum, 8.5 m den sonra arkoz tabakalar

“tespit edilmig. Kuyu no 5-3, 9,75 mden sonra kayalik, yeralt1 su 0,80 m., sonra su

cikiyor. 1. derece deprem bolgesinde yer aliyoruz.” dedi.

HUSEYIN CEBI stz alarak;  Kentsel doniisiim komisyonu iiyelerine herhangi bir
yetki vermiyoruz, son karari tiim site sakinleri olarak hep birlikte verecegiz.” dedi.
NECLA ATAK soz alarak; “ Arsamizda 300 daire var, yeni ingaatta biz dairelerimizi
ayn1 konutlar alabilecek miyiz?” dedi.

AYSE GUCENMEZ soz alarak; O sirketin yeterlilik seviyesi aragtirisilsin.” dedi.
EMRE NURI DEMIRKAYA s6z alarak; “ 13/A blok yesil alan m1 goziikiiyor?” dedi.
Divan Baskam MEHMET TUNCER s6z alarak; “ Bize arsanizin hepsini
kullanabilirsiniz dediler.” dedi. ‘

YURDAGUL CEBECI s6z alarak; “ 3+1 dairede oturuyoruz, neden 70 metrekare
daire aliyoruz?” dedi.

HUSEYIN GUVEN soz alarak; “Sizlere g¢abalarimz igin tesekkiir ederim. Kira
yardimi yapilacak m1?” dedi.

Divan Baskam MEHMET TUNCER soéz alarak; “ Kentsel doniisiim kanununda
degisiklik yapildi, Artik % gogunluk degil %50+1 gogunluk ile kararlar alinabiliyor.”
dedi.

SELIN KASACI sz alarak; * Kentsel déniisiim siirecinde sizlerle bilgi paylagiminin
saglanabilmesi igin sizlere dagitilan aydinlatma metinlerini imzalayarak yonetime
ulastirmanizi rica ederiz.” dedi.
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17) Yukaridaki maddelerde goriigiilen site sorunlar disinda bagkaca herhangi bir talep ve

goriis sunulmadi.

21.01.2024 tarihli olagan genel kurul giindem maddeleri goriisiiliip karara baglandi,

toplantiya son verildi. 21.01.2024 saat: 14.30

DiVAN BASKANI : MEHMET TUNCER

YAZMANLAR : GULTEN KODAL MUSTAFA UYAR

SAYMANLAR : SELWCI NURCAN GUNES
YONETIM KURULU UYELERI
YONETIM KURULU BASKANI : HUSEYIN CEBI ‘
UYELER : SELIN KASACI MUSTAFA UYAR
N
GULTEX' KODAL SEZIN ANEV



